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MATTIGHOFEN / NEUBAU Mehrfamilienhaus , KLEINSTADT-
QUARTIER"

Wohnhaus mit 13 Eigentumswohnungen

Moderne Architektur, zukunftsorientierte Heiztechnik und absolute Sonnen- und Ruhelage!

NEUES BAUVORHABEN
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13 Eigentumswohnungen E 2- bis 4-Zimmer

Top 5+6 / 4-Zimmer-Maisonettewohnung
Ost-Garten
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Sonnen- und Ruhelage, fuBBlaufig ins schéne Stadtzentrum, moderne Architektur und Aufzug!

Die Kleinstadt Mattighofen mit rd. 7.400 Einwohnern ist eine reizende Einkaufsstadt mit einem schénen
historischen Zentrum. Der 300 Meter lange Stadtplatz mit bunten stattlichen Burgerhausern und einem
ausgewogenen Branchenmix, bietet viel Abwechslung.

Mit der Bahn gelangt man in rd. 45 Minuten in die Stadt Salzburg und der Mattsee ist ebenso nur rd. 20
Autominuten entfernt.

Das moderne Wohnhaus wird zentrumsnah in Mattighofen errichtet. Die 13 Eigentumswohnungen werden als 2-
, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen ausgefuhrt und eignen sich sowohl fir Familien und Paare als auch fur Anleger.

Der Bau wird durch eine in Oberdsterreich ansdssige Baufirma ausgefihrt und in bester Massivbauweise
errichtet. Zukunftsorientiert ist auch die geplante Heizform in Form einer Grundwasser-Warmepumpe und einer
Photovoltaikanlage.

Die Wohnungen verteilen sich auf 3 Geschosse und bieten durch den eingebauten Aufzug viel Komfort in jedem
Alter.

& Kaufpreis Wohnfliche

o) i
Garten BT Terrasse/Balkon
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Wohnflache Wohnflache rd. 95 m?
Garten 91 m? Ost-Garten und 7 m? Garten-Terrasse
Terrasse/Balkon Terrasse und Balkon jeweils ca. 7 m?
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Wohnungsaufteilung Erdgeschoss:
+ Wohnzimmer / Kiiche
+ 1 Schlafzimmer
Badezimmer klein
* Flur
+ Garten

1. Obergeschoss:

+ 2 Schlafzimmer
Badezimmer grof3

« Hauswirtschaftsraum

+ Gang

+ Balkon

Abstellraum im AulRenbereich

Bauausfuhrung / Ausstattung . Massivbauweise mit Porotherm Ziegel und Vollwarmeschutz
+ Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung
FulRbodenheizung
+ VinylfuBbodden in den Wohnraumen
* moderne Fliesen 60 x 30
+ Sanitargegenstande der Firma Laufen
+ weilRe Innenturen mit Edelstahldricker

Heizsystem: Grundwasserwarmepumpe und Photovoltaikanlage mit

12 kWp
Ausrichtung Hauptausrichtung Osten
Fertigstellung geplant fur voraussichtlich Sommer/Herbst 2026
Geschoss Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
Aufzug vorhanden
Abstellraume Jeder Wohnung wird im Erdgeschoss ein Aulenabstellraum zugeteilt. Das

Gebaude ist nicht unterkellert.

Parkplatz Freistellplatze im Kaufpreis enthalten
Carports gegen Aufpreis von € 10.000,00/Stlick

Energieeffizienz HWB refSK 32, fGEE 0,59
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Kaufpreise zuzlglich Ankaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch (entfallt
bei Hauptwohnsitzbegrindung der Kaufer), 1,8% inkl. UST Kosten
Vertragserrichter und Barauslagen, 1,2 inkl. UST Vermittlungshonorar.
Gesamtnebenkosten rd. 6,5 % bzw. 7,6 % des Kaufpreises.

€ 383.000,00
INKLUSIVE 2 PKW-Freistellplatze
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